
Opis 

W pracy podjęto próbę analizy problematyki rozwoju rynku nieruchomości w Polsce, koncentrując się 

na rynku nieruchomości mieszkaniowych i poprzedzając ją dyskusją na temat samej definicji rynku 

nieruchomości. W polskiej literaturze definicja rynku nieruchomości jest analizowana od początku lat 

dziewięćdziesiątych XX wieku (E. Kucharska-Stasiak, L. Kałkowski, M. Bryx). Ewoluowała ona od 

klasycznej definicji ogółu stosunków wymiennych i dążenia do równowagi między popytem i podażą 

(E. Kucharska-Stasiak) do adaptacji dorobku teorii systemów i ujęcia systemowego rynku 

nieruchomości (M. Bryx). Mniej miejsca w literaturze poświęcono otoczeniu rynku nieruchomości 

(systemowi prawnemu, społecznemu, gospodarczemu, politycznemu), w tym determinantom 

rozwoju rynku nieruchomości mieszkaniowych, na których koncentruje się niniejsze opracowanie. 

Celem pracy jest identyfikacja poszczególnych społeczno-gospodarczych determinant rozwoju 

polskiego rynku mieszkaniowego, a następnie zbadanie wzajemnych zależności i siły powiązań 

między nimi a rozwojem analizowanego rynku. Przedmiotem badań jest polski rynek nieruchomości 

mieszkaniowych w latach 1990-2006. W ostatnim rozdziale przeprowadzono szczegółową analizę dla 

49 województw w latach 1990-1997 oraz dla 16 województw po zmianie administracyjnej w latach 

1998-2006. Nie uniknięto odwołań do okresów wcześniejszych, zwłaszcza dla zobrazowania dynamiki 

zachodzących zmian czy wskazania konsekwencji podejmowanych wówczas decyzji. Gdy niedostępne 

były dane dla całej Polski, podejmowano próbę weryfikacji hipotez badawczych na rynkach lokalnych, 

wskazując dalsze obszary badawcze. Jeżeli informacje ograniczały się do krótszych okresów niż 

założony w badaniu, analizowano zjawisko wykraczając poza zakreślony przedział czasowy. (fragment 

tekstu) 
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