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Masowa wycena nieruchomosci jest ogdlnym terminem oznaczajacym zbidr metod shuzacych
wycenie duzej liczby nieruchomosci — w jednolity sposob, ustalonych w tym samym
momencie i przeprowadzonych w krotkim czasie. Wérod wielu dostgpnych w tym zakresie
narzedzi sa modele ekonometryczne. Stosowanie ich do masowej wyceny nieruchomosci nie
jest jednak zagadnieniem tatwym i sprawdzajacym si¢ w kazdej sytuacji. Modele te wymagaja
spetnienia szeregu warunkéw natury teoretycznej i praktycznej — ich niespetnienie prowadzi¢
moze do oszacowania warto$ci znacznie odbiegajacych od faktycznego stanu danego rynku
nieruchomosci. Jednym z problemow, na jakie mozna natkna¢ si¢, podejmujac proby
stosowania modelowania ekonometrycznego w masowej wycenie nieruchomosci, jest
niewystarczajaca ilo$¢ danych potrzebnych do uzyskania dobrego modelu — takiego, ktory
zapewni osiagnigcie odpowiedniej doktadnosci szacowania nieruchomosci. Indywidualne
okreslanie warto$ci nieruchomosci nie wymaga gromadzenia tak duzej ilo$ci informacji
rynkowych. Bardziej pozadany jest w takim wypadku brak zmiennosci, czyli duze
podobienstwo nieruchomos$ci. Wycena masowa wymaga wigkszej ilosci danych, i to takich,
ktére zapewnia odpowiedni poziom zrdznicowania nieruchomosci na analizowanym rynku.
To dwa zupehie rdzne typy oczekiwan. W rzeczywisto$ci rynkowej nie zawsze wystepuje
odpowiednia liczba adekwatnie zréznicowanych nieruchomosci, by szacowa¢ modele
ekonometryczne. Wystgpowanie sytuacji, w ktorych przewaga wyceny masowej nad
indywidualna, ze wzgledu na czas i koszt wycen, jest niezaprzeczalna. Jednak z uwagi na
swoje uwarunkowania i1 ograniczenia powoduje, ze waznym celem badawczym stata si¢ proba
zmierzenia si¢ z problematyka niewystarczajacych informacji rynkowych.
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